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DOSSIER N°12/RG/2011

" AU NOM DU PEUPLE CAMEROUNATS

== T, Tribunal de Grande Instance du Io

et Djerem A Bertoua Jugeant en matidre
civile et commerciale et en son audier
publigue ordinaire tenue an Palais de |
tice de ladite Ville le Jeudi}16 Juin
2011 et présidée par:
~==}onsieur TCHETCHARI Pierre,Juge au
Tribunal de Grande Inatance de céans,...
PP o L1 DN B {8 2K g
~-==As3isté de Maltre AKONO Jean Pierre.
Greffier tenant la plume;
A RENDU LE JUGEMENT CI=APRES
-ENTRE -
=== Monsieur CLAVERY Bernard,Chaudron-
nier,domicilié a Bertoua,demandeur,aya
pour conseil Maftre TAWET Julienne,Avo
cat aun barreau du Cameroun 2 Bertoua,
plaidant sur conclusions écrites;

= D'UNE PART =

-== 1°)NKFNE YAR Célestine épouse MOAN
DJEL,Infirmiére Diplémé d'Etat,donicil

A Bertoua,défenderesse,ayant pour con-
seil Maftre BICOMBE Henri Bertin,Avoce

au Barreau du Cameroun 3 Bertoua,plai-

dant sur conclusions écrdtes; .
1er RSle.
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--=2°) Maltre TCHOUBOU Albert, Mo t:a*..e,\_
deur ,demieilié 2 Bert:ua défendeur, ajant b&

conseil Mattre ZANGUEU Martin,Avocat au bar-
reau du Cameroun a Bertoua,plaidant sur con-
clusions écrites;

—==3°) OKOUAWE OKENG Jean,Proviseur au Lycé
de Toumé y domicilié,défendeur,ayant pour
conseil Maftre BIGOMBE Henri Bertin,Avocat i
barreau du Cameroun:é Bertoua,plaidant sur
conclusions écrites;

- D'AUTRE PART =
_ Sans que les présentes qualités puissen

nuire ou prejudicier aux droits ot intéréts
respectifs des parties mais au contraire
sous 1gs plus expresses réserves de fait et
de droit; - -
& ‘ = EXPOSE DES EAITS -
e ;af assignétion en date dmx des 22 M
et 03 Juin 2011,enregistrée & Bertoua au w
lume 02,%01io 61 case 579 le oﬁ/‘f/zoog de
Maltre MANANG BAYIHA Jean Victor,Huissier
de Justice,sieur CLAVERY Bernard a fait do
ner assignation aux nommés NKENE YAR Céles
tine épouse M)ANDJAL,TCHOUBOU Albert et OK
WE OKENG Jean pour @

n Attendu que courant 2006 sieur CLAVERY R
Barnard a expédié de 1l'argent & sieur CKXOU
WE OKENG Jean par l'intermédiaire des pers
nes par lui désignées pour 1l'achat au Came
roun d'un immeuble 2 usage d'habitatiogig
Bertoua; *

" Qu'il 1lui a été proposé de faire achetex

ladite maison au nom de Dame NKENE YAR Cél
tine épouse MOANDJEL encore en sa comapgn.
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en France,sous le fallacieux prétexte que
calui-ci de nationalité frangaise,n= pouva
point acquerir en son nom un immeubls au C
merouh et que d'ailleurs ladite venta sara

naturellement régularisée d&s son arrivéa

au Cameroun;

" Qu'un acte de vente provisoire signé dtu
tiers sera par conséguent passé par devant
Maftre TCHOUBOU Albert,qui au demeurant n'
portera aucune date et encore mins sa pro
pre signature;

" Attendu que rendu au Cameroun courant 20
sieur CLAVERY Bernard a intégrd la maison
achetée et s'est comporté en véritable pro
priétairs en apportant des aménagements et
des modifications sur la configuration de
1'immeuble;

" Qu'il y a d'ailleurs fait construire un
bitiment avec mésanine pour la créche,un g
rage,un jardin d'agréments et wne cléture;
" Que des deux appartements de la maison i
en a falt un seul en détruisant le mfir de
séparation et en agrandissant le salon;

" Attendu que le requérant a vainement sai-
si tant Maftre TCHOUBOU Albert que Dame NKI
NE YAB Célestine en vue du rétablissemsnt
d'un acte de vente régulier en son nom;

" Attendu du reste que les défendaurs ne
contestent nullement sa qualité d'acquerew
de 1'immeuble objet du TF N°3024 du Lom et
Djerem;

" Qu'il convient d®s lors d'annuler 1l'acte

de vente établi au nom de Dame NKENE YA?@V
2& RSle,
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Célestine et ordonner l’établissementwa“-.
acte de vente régulier au nom de sieur Ci}?ﬁ
RY Bernard véritable propriétairea;

= PAR CES MOTIFS =-
" Et tous autres & déduire ajouter ou sup=
pléer méme d'office;
" Disant droit des documents,faits st circon
tances de la cause;
" Recevoir le requérant en son action et 1ty
dire fondde;
" Dire et juger CLAVERY Bernard véritable
propriétaire du TF n®%024 du Lom et Djerem;
" Dire et jugar nulle 1'acte de vente établi
au nom de Dame NKENE YAR Célestine;
" Ordonner 1'établissement d'un acte da vene
te régulier au nom de sieur CLAVERY Bernards
" Condamner les défendesurs aux entiers dépent
dont distraction au profit de Mattre TAWET,
Avocat aux offres et affirmations de droits

SQUS TOUTES RESERVES

" Employé pour copie une feuille de papier
de la dimension du timbre 1000F somme inclu=

Se dans le codt de l'acte;

(és)
Me NTOU Rolland Didier r
Huissler de Justice
Commissaire Priseur .

Me MANANG BAYIHA Jean Victor
Huissier de Justice

===Sur cettas assignation,la cause fut inse-
crite au rdle général et appelde pour la

premiére fois A 1'admdience du 18 Juin 2009;

=== A 1'audience du 18 Juin 2009,1'affaire
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' a 6té renvoyée au 16 Juillet 2009 pour ps
ment de la consignation et production de
riginal de 1l'assignation et A cette audie
le conseil du demandeur a prodult au doss
les conclusions dont le dispositif suit:

= PAR CES MOTIPS -

" Et tous autres A ajouter,déduire ou sup

pléer s'il y a lieu;

S

" Recevoir la concluant en son action et

dire fondé;

" Dire et juger nul l'acte de vente &tabl

au nom de Dame NKENE YAB Célestine;

" Ordonner 1l'établissement d'un acta de v

b
£
E
i

te régulier au nom de sisur CLAVERY Berna
" Condamer les défendeurs aux entiers dé.
P oo o , | pens dont distraction au profit de Maftre

TAWET ,Avocat aux offres et affirmations di

droit;
S0U3 TOUTES RESERVES

Fait & Bertoua,le 16 Juillet
! . (ée) 200¢
TAWET Julienne
Avocat
=== A 1'audience du 16 Juillet 2009,la cau
Se a été remise au 20/8/2009 pour producti
de la lettre de constitution des conseils

des défendeurs et répliques éventuelles et

L /{' / 4 cette audience,le conseil du défendeur
{  TCHOUBOU Albert a fait classer au dossier
les conclusions dont le dispositif suit:

- PAR CES IDTIFS =

" Et tous autres & déduire,suppléer ou a=-

32 Ré&le &




jouter s'il y a lieu,méme d'offi;:?xm”'

" grdrprer Avant dire clr'c:»if.:,!)r'df::orme:r'»‘:&;.k:=:'"’"‘i
paiement par sieur CLAVFRY Bernard d'une
caution de 30.000.000¢ trente millions )
francs CFA conformément a 1l'article 73 du
Code de procédure civile et commerciale;

n Admettre & 1llexposant le drolt de concli
apras l'exécution de la mésure gollicitée;
" Condamner sieur CLAVERY Bernard aux ent!
dépens distraits au profit de ZANGUEU Ma
tin,avocat aux offres de droit;

SOU3 TOUTES RESERVES
Bertoua,le 19 Aout 2009
(é)

Me TENZONG Louls
Avocat Stagiaire

—== A l'audience du 20/8/2009,1'affaire
été renvoyée au 17/9/2009 aux mémes fins
puis au 15/10/2009 pour répliques éventue
les de= la part de Maftre BICOMBE;
== A 1'audience du 15/10/2009,la cause a
&té ramise au 19/11/2009 aux mémes fins ¢

v

3 cette audience,le conseil de la défende
resse NKFENTG YAB Célestine MOANDJEL a pro-
duit au dossier les conclusions dont le
dispositif suit:

- PAR CES MTIFS -
n Constater gue sieur CLAVERY Bernard a
produit des pigces en photocoples et qu?
faille produire celles-ci en original,fa
ta par lui de faire,il y a lieu de rejet
son action;

" Condamer sieur CLAVERY aux entiers dé

veelene



pens,dont distraction au profit de Me BICOM
Henri Bertin,Avocat aux offres de droit.

SOUS TOUTES RESERVES

ET CE SERA JUSTICE

(é)

Me H.B. BIGOMBE
== A l'atidience du 19 /11/2009,1'affaire a
été renvoyée au 17/12/2009 aux mé&mes fins
puls ferme au 21/99/2010 aux mémes fins;
=== A 1l'audience du 21/1/2010,la cause a &té
remise au 18/02/2010 pour répliques éventuel
les de Maftre TAWET par rapport aux excep=
tions soulevées par les conseils dezs codéfer
deurs et a cette audience,le conszeil du da=
mendeur a fait classer au dossier,les conclt
sions dont le dispositif suit:

- PAR CES MDTIFS =

" Et tous autres 3 ajouter,déduire ou sup=-
pléer s'il y a lieun;

Dire acquis les pidces versées au dossier ¢
communiquées aux défendeurs & l'audience du
16 Juillet 2009;

" Rejeter l'exception de commmication por-
tant sur les originaux des pidces;

" Fixer la caution Judicatum solvi a la som-
me de 4,000 ,000F;

" Dire et juger que les aménagemehta non cor
testés apprortés A 1'immeuble litigiewr par
sjiesur CLAVERY Bernard sont suffidants pour ]
couvrlrs;

" Adjuger au concluant 1l'entier bdénéfice de
ses précédentes écritures;

42 Rble
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SOUS TOUTES RESERVES
Fait & Bertoua,le 18 FEV,2010
(ée)

TAWET Julienne
Avocat

== A 1'audience du 18/02/2010,1'affaire a
 été renvoyée au 18/03/2010 pour répliques
éventuelles des conseils des codéfendeurs
puis au 15/4/2010 pour permettre 2 Maitre T
WET de produire des pi2ces en original dans
le dossier;
-== A 1ltaudience du 15/4/2010,1a cause a ét
remise au 17 Juin 2010 pour communicatlon d
dossiar de procédure au Ministére public po
ses réquisitions par rapport aux differente
exceptions soulevées par les conseils des
parties et & cette audience,le Procursur da
la République a prodult au dossier,les ré-
quisitions dont le dispositif suit:
= PAR CES MITIFS =
" Requérors qu'il plaise A Madame le Présis
dent du Tribunal de Grande Instance du Iom
et Djerem statuant en matidre civile et cor
merciale de:
" Nous recevoir en nos réquistions;
n Dire qutil n'y a pas lieu au palement d%
caution judicatum solvi ;
EN _LA FORIME
" Recevoir sieur CLAVERY Bernard en sa de=
mande;
AU _FOND
" L'y dire fondé;

o-ao/o-o



" Déclarer nulze et de nul effet la vente ¢

1'immeuble objet du titre fonciler n°3024 s:

‘ tué au lieu dit Ekombitié & Bertouas

" Dire qu'il n'y a pas lieu 2 rétablissemer
de 1l'acte de vente susévoqué pour défaut d
base légale;

=== Condamner solidairement des défendeurs
aux dépens;

=== Fait en notre Cabinet sis au Palais de
Justice de Bertoua,les m8mes jour,mis et

que ci-dessus, /=

P.LE PROCUREUR DE LA REPUBILIQUE,
LE SUBSTITUT
(&)
NGNIE KAMDEMGA Bertin Norbert
-( Magistrat )
== A 1l'audience du 17/6/2010,1'affaire a
été renvoyée au 15/7/2010 pour production
des écritures par toutes les parties et A
‘cette audience,le conseil du défendeur Al=-
bert TCHOUBOU a fait classer au dossier,le
conclusions dont le dispositif suit:
- PAR CES MOTTIES =

" Bt tous autres a déduire,suppléer ou aXk

ter s8'il y a lieu,m@me dloffice;

" Avant dire droit,ordonner le payement pi
sieur CLAVERY Bernard femdamix d'une cau-
tion de 4.000.,000 francs CFA conformément
a 1l'article 73 du Code de Procédure civil
et commerciale;

" Rejeter les demandes de sieur CLAVERY

Bernard faute de piéces en originaux ou &

5& RSle =



déduire

coplas certifides conformes;

s

" Se déclarer incompétent a déclarer sieu
CLAVERY Bernard propriétaire de 1'immeuble
qu'il conwite;
" Condamner sisur CLAVERY Bernard aux en-
tiers dépens distraits au profit de Me ZAN=-
GUEU Martin,Avocat aux offres de droit;
S0US TOUTES RESERVES
Bertoua,le 19 Aout 2009
(é)
== A la mé@me auvdience(15/7/2010,1e conseil
du demandeur a produit au dossier les con=
clusions dont le dispositif suit:
- PAR_CES MTIFS =

/

ou supplésr s'il

" Et tous autres & ajouter
y a lieus; '
" Racavoir le concluant en ses écritures et
1'y dire fondé;
" Expnérer le concluant du paiement de la
" caution Judicatum solvij;
" Constater que le concluant ne diapose de
1'original du certificat de vente de 1'im-
meuble quérellé;
" Dire qu'il y a lieu de surseoir a statue
Adjuger au concluant 1l'entier bénéfice de
ses précédentes écritures;
SOUS TOUTES RESERVES
Fait 3 Bertoua,le 13%/7/20

(8e)

TAWVET Julienne
Avocat

-- A 1l'audience du 15/7/2010,1a cause a ét
remise au 19/8/2010 pour répliques déventue
les des deux conseils puis au 16/9/2010



" g ’ pour répliques éventuellem des deux somasel

=== A 1%aundiense du 16/9/2010,1taffaire a

été remvoyée au 21/10/2010 & 1a demande
de Maltre TAWET puis aw 16/12/2010 i la
demande de Maltre ZANGUED eti sette zu-
flsnses le eonseil du défemdeur T3A0UROU

Albert a fait elasser au dessisr,les son=

elusions dont le dispositif anit:

- - ‘PAR GES MOTIFS -

" Yu le primeipe de droits " le eriminel
tient le eivil em 1%état ™

" Yu le Gertifieat de nom appsl du jugeme:
— pénal emportant l%tautorité de shoge Jjugée:
® Déclarer la demande du sieur CLAVERY

non fondée et 1lTern débouter;

--" gondammer sieur CLAYERY aux dépems disg—

traits au profit de Mg ZANGUEU,Avocat aux
offres de droit,
Bertoua,le 15/12/2010
(4)

Me ZANGUET Martia

Avoeat
eee A 1%audiense du 16/12/2010 1a eause a

&td remige au 20/01/2011 pour répliques d
Maltre TAWET et & cette audisnee,l¥affalr

a &té mise em d61ibéré pour jugement 8ire
rendu le 17 Pévrier 2011,

) —== Advenue l'audiense du 17/02/2011 1e

dé1ibéréa été prorogé au 17/03/2011,

62 R3le.
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A41ibsré a 6té A nouveau prorogé au 21/n,

—-= Advenue l'audience du 17/3/2011,%

20113
~= Advenue 1'audience du 21/4/2011,%e dé-
11ibéré a été prorogé au 02/56/2011;puis
dloffice au 16/6/2011;
~«= Advenue cette derni2re audience,le
Tribunal a,par l'orgsne de son Président
rendu le jugement dont la tenesur suit:

- LE TRIBUNAL -
wme Vi les Iois et Réglementd en vigueur
notamment la loi n°2006/015 du 29 Décem-
bre 2006 portant organisation judiciaire
--= Vu les pi2ces du dossier de la procéd
dure;
=== Qui les parties en leurs fins,moyens
et conclusions;
===0ui le Ministdre public en ses réquis
~tions;
== Aprés en avoir délibéré conformément
a la loi;
w== Attendu que par exploit en date du
22 Mal et le 03 Juin 2009,d0ment enregi:

tré de Maltre MANANG BAYTHA,Hulssier de

_Justice prés la Cour d'Appel de 1'Est e

les Tribunaux de Bertoua,sieur CLAVERY

Bernard,Chaudronnier a assigndé Dame NKE
NE YAB Célestine épouse MIANDIEL,Maitre
TCHOUBOU Albert et sieur OKOUAWE OKENG

Jean 4 comparffitre devant le Tribunal 4
Grande Instance de céans statuant en ma
tiére civile pour s'entendre;

—== Dire et juger sieur CLAVERY Barnard

véritable propriétaire du TF n°3024 du



lom et Djerem;
( |

~e= Dire et juger nul l'acte de vente £ dta-
bli au nom de Dame NKENE YAB Célestine;
we= Ordonner 1'établisssment d'un acte de
vgn;é régulier au nom de CLAVEY Bernard;
e . . ——- Condammer les défendeurs aux entiers de
B e o] : ‘ | ”'pensldont distraction au profit de Maitre
it V. - _TAWET,Avocat aux offras et affirmations de
| , , droif;
| wee Attendu que sieur CLAVERY Bernard expo:
se qutil a expédié de l'argent a sieur OKO'
Fits: ) _ : _ WE OKENG Jean par 1l'intermédiaire des per-
sqﬁnés par lui désignées pour l'achat au
Cameroun d'un immsuble & usage d'habitatio
& Bertoua;
we= Que ladite maison a &été achetée au non
: de Dame NKENE YAB Célestine et mthrx= que
cette vente sera régulariséde dis son arri-
5 € : i o vée du Cameroun;
- -5- Que cet acte de vente provisoire sign:
d'un tiers est passé par devant Maltre
TCHOUBOU Albert qui ne porte pas sa signa
ture ni us quelconque date;
e== Que rendu au Cameroun,il a vainement
saisi tant Maftre TCHOURDU Albert gue Dam
NKENE YAB Célestine en vue du rétablisse=
, ‘ , ' ﬁént d'un acte de vente régulier en sSon
| | nom;
R Attendu que répondant aux griefs por-
tés contre eux,Maftre TCHOUBDU Albert a
allégué que Sieur CLAVERY Bernard étant
de nationalité frangalse doit respecter
les prescriptions de 1'article 73 du Cod
7% RS1le,

o



N
de procédure civile et commerciale éﬁ;&
préaiablement une caution de 30,000.9005&3
Greffe du Tribunal de céans;

--—-Gﬁe Dame NKENE YAB épouse MOANDJZEL,

quant a elle a soutanu que toutes les piéc
non mentionndes dans les mémires,assigna=-
tions ou conclusions d'yne partis ou dont
commmication aura &été refusée seront reje
tées des débats médma d'office par le Juge;

DISCSSION

SUR LA CAUTION JUDICATUM SOLVI,

=== Attendu que l'accord de coopdration en
matieére de Justice entre le gouvernemont d
la République Unie du Cameroun et le Couve
nement de la République Frangaise en son
chapitre VI dispdse a 1'article 23 que " 1
rassortissants de 1l'une des parties contrsz
tantes ont,sur le territoire de l'autre ur
libre accés aux Juridictions pour la pour-
sﬁ;te et la défense de leurs droits I ;
=== J1 ne leur imposé aucune caution ou dé
pSt sous quelquas formes que ce soit a rai
son de leur qualité d'étranger,soit du dé-
faut de domicile ou de résidence dans le
pays considéré ., " ;

~== Que sieur CLAVERY Bernard étant de na-
tionalité frangaise,il n'ya donc pas lieu

fixer pareille caution;

SUR LA PROPRIETE DU TITRE FONCTER N°302L

=== Attendu qu'un titre foncier étant un
acte administratif relevant de la comnpéter
ce du Juge administratif;

-==0u'il échet de se déclarer incompétent



statuer sur la propriété dudit foncier;

SUR LA NULLITE DE L'ACTE DE VENTR

-== Attendu gue l'article 8 de l'ordonnance
n°74«1 du 06 Juillet 1974 fixant le régime
foncier,mdifié par ﬁ'ordonnance n°77/1 du
10 Janvier 197% dispose Jue " les actes
constitutifs,téanslatifs ou extinctifs de
droits réels immobiliers doivent A peine de
aullité &tre &tabli en la forme notaride" ;
L3 e pour dire qu'un acte établi en la
forme notariée,il fqudrait tout simplement
que ledit acte porte la signature du Notair
instrumentaire;

-==Qua dans le cas de l'espece l'acte de ve
te péSsé par Dame NXENE YAB ne porte pas ls
signature de Miitre TCHOUBOU Albert,MNotaire
== Qu'il est aisé de constater que ledit
acte est entiché d'irrégularitsé car " FRAUS
OMITA CORRUMPIT " ;

=== Qu'il échet par conséquent d'annuler
ledit acte de vente;

'SUR_LE RETABLISSEMENT DE L'ACTE DE VEN"

~== Attendu que l'article 8 susvisé dispose
tout acte portanf sur un droit réel immobi.
lier doit 8tre établi par devant un Notaire
=== Que dans le cas de l'espéce non seule-
ment l'acte contesté est entaché de nullite
mais en plus qu'il réléve de la compétence
exclusive du Notaire; :

-== Qu'll n'ya par conéééﬁéﬁt pas liea 4o
donner le rétablissement de gieur LAV
Bernard dans ses Jroits pour défaubt o base

~
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légale 3 ” ~l,

’ ! = PAR _CES MOTIFS -
DEPEMNS

-=e Statunat publiquenent, con bradiabd Leamnent
20 JO00F
8,000F

ENREGISTRIEMENT,
TIM3RES

a 1'égard ds= putes las parbies,en makbihre ©

‘e

1

. wile el on premier ressort;
FRAIS OUVER DOS : 3,500F .

02 POUR SIG‘N ET E‘:‘IRE: Z.OOOF Rosl g P API"ES an avo ‘!..7." 3x§-'Li_‘)‘:‘1’"; ’:—01’1?),E"’.'l:"f.‘}-":"."c:.- =Y -'L'."L

los
TOTAL . ,
31.500F mendlt n'y avoir Lleu paiement d'une caution
judicatum solvi;
——= Fn la forme,regoil CLAVIERY Barnard en 8&
-demande;
- Au.fond, L'y ait partiellement fondé;
nulle

== Déclare nuk et de nul effet,la vente de
. 20.000 img4jeef‘ 1'inmeuble objet du titre foncier n° %24 si

T ¥ 000 i 5
Nk i S TEs ' { i ) -
1 _Nsmﬁggiﬂg “oGNATURES tué au lieu dit Ekombitié & Bertoua;

DONT LA TENEUR 34

VON D'ENRES .
NRESISTREMENT .. Dit qu'il n'ya pas lieu 2 rétablissenen

Er.h_us:léé_yésrr UA CAZTIES gumclAmE: )
vol, — ok : . ~de 1'acte de vente sus évoqué pour dsfaut

RCLJ_A; L2y O
BEDE Mo ___ il;‘:‘ : \ s i
QUITT. No____—. A de base légale;

L
LE CHEF DE CENTRE DES IMDOTe

‘ . === Condamne solidairement les dé fendeurs
PUUR FXPFD'UUU Pc."'!f'!: r‘nNFnQME

DELIVRE PAY 4 e GREN CH: R (IR

e Ainsi fait,jugé et prononcé en audienc
-, publique ordinaire, les m&mes jour,mis et

‘/ﬁ-que dessus;
é1274ﬁL vt ont signé sur la minute du présent

gement le président et le Greffier en appr

yant

LE PRESIDENT, LE GREFFIER,
J . —



